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Casas de lujo fáciles de vender, a pesar del precio
El mercado se ha transformado y, por primera vez desde que se inició la crisis, la capital ha invertido la tendencia: la demanda ya supera
 a la oferta en las propiedades de «alto standing». Así se desprende del último informe
 elaborado por la inmobiliaria Engel & Völkers. Un documento que apunta directamente a los inversores extranjeros, sobre todo a chinos y rumanos, como parte de este cambio.

Las viviendas de lujo
 han sido las primeras en reflejar esa tendencia. «El aumento de los precios está siendo más acusado en las viviendas de alta calidad», aseguran especialistas en el sector residencial de lujo como Alberto Costillo, socio de Knight Frank. Desde esta inmobiliaria han detectado aumentos de hasta un 5 por ciento en el precio de este tipo de propiedades, en los últimos meses. «Las operaciones han aumentado un 40 por ciento. Salamanca, Almagro o Jerónimos son barrios de moda en los que la demanda más habitual de nuestros clientes es un piso de 200 metros cuadrados con 3 dormitorios», informa.

La mejora de las ventas de vivienda se produce en un momento donde aún no se ha recuperado la obra nueva
. «Esta situación ha provocado que la demanda en zonas "prime" sea superior a la oferta», explica Pérez Bravo. En este momento, la región cuenta con un excedente de 43.623 viviendas.

En este panorama, Madrid se ha convertido en un «buen lugar» para clientes de alto poder adquisitivo
, tanto nacionales -que siguen siendo los clientes mayoritarios de este sector- como extranjeros, que han aumentado un 42,5% en el último año. De estos últimos, la mayoría vienen de China, concretamente el 18%. «Son compradores muy exigentes que suelen realizar operaciones que rondan el millón de euros y que buscan un apartamento en el centro de la capital», explican desde Engel & Völkers. 
Tras los asiáticos, el segundo inversor que más está acudiendo
 a la capital es el rumano -el 10% del total-. «Se trata de un cliente que siempre ha estado muy interesado en la zona de costa, pero que ahora se centra en el barrio de Salamanca», explica. Los servicios, la seguridad y las universidades son otros de los puntos positivos que hacen atractiva la capital a los compradores foráneos
, sobre todo a venezolanos y mexicanos. 

Para el sector inmobiliario de lujo el alquiler «puede convertirse en uno de los grandes pilares de la recuperación». El cambio de mentalidad en España ha acercado el porcentaje de arrendamiento
 al 20 por ciento. La situación económica también ha traído una «mejora» del perfil del arrendatario, que ya no sólo es un estudiante o un ciudadano de perfil medio bajo, sino ejecutivos y personas de alto nivel adquisitivo.
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� Superar : dépasser.


� Un informe : un rapport.


� El lujo : le luxe.


� La obra nueva : la construction de logements neufs.


� De alto poder adquisitivo : à fort pouvoir d’achat.


� Acudir : ir a.


� Foráneo = extranjero.


� Arrendar = alquilar.





