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Más de 500.000 casas buscan propietario
Ocho años después del estallido de la burbuja
, España sigue de resaca
 con cientos de miles de viviendas que permanecen vacías. Ahora son el recuerdo de una época de excesos. "Hay en torno a 700.000 casas nuevas sin vender, pero entre 150.000 y 175.000 son necesarias para un funcionamiento normal del mercado, sin tensiones en los precios", señala Julio Gil, presidente de la Fundación de Estudios Inmobiliarios (FEI). Así, la sobreoferta se mueve entre las 525.000 y 550.000 viviendas. (...) 

Algunas de esas viviendas se acabarán vendiendo con el tiempo. Pero no correrá la misma suerte
 otra parte del stock, levantado en ciudades fantasma, que nunca encontrará comprador. De ese medio millón, cerca del 41% se concentra en áreas deslocalizadas de la gran demanda. Muchas están en poblaciones de menos de 20.000 habitantes con un exceso de oferta para más de 20 años. En ese afán por construir
 hasta el infinito, se edificaron promociones en la periferia lejana de las grandes ciudades y a 40 o 50 kilómetros de la costa. (...)

¿Qué hacemos con ese excedente? Una propuesta es que los ayuntamientos
 gestionen esas casas con un alquiler simbólico (entre 50 y 200 euros mensuales) y destinar el importe al mantenimiento de las fincas para evitar su deterioro. "No se debe olvidar que el principal problema en España son los desahucios
 y que estos desarrollos urbanísticos son una oportunidad para hacer políticas sociales que ayuden a paliar el problema, que también se generó por las disfunciones del boom inmobiliario", señala Jaime Cabrero. 

Para otros, lo más sensato es dejar hablar al mercado. "El libre mercado debería ser el mejor regulador, aunque sería deseable más flexibilidad en los precios, lo que permitiría dinamizar el mercado", dice el portavoz de JLL, quien se muestra en contra de medidas coactivas -como la expropiación o la sanción por inmuebles vacíos planteadas por algunas comunidades autónomas-, que generan inseguridad jurídica, alejan a los inversores internacionales e inquietan a los propietarios. Su receta: "tener una carga impositiva
 mucho menor "

En la misma dirección apunta José Luis Bartolomé. "Hay que adaptar los precios a la realidad del mercado y proveer de financiación al comprador final ". 

Reordenar es la apuesta de José Manuel Gómez de Miguel, secretario de la Asociación Española de Análisis de Valor (AEV). "Para recolocar en el mercado una parte de ese stock puede que sea preciso reorientar su destino (hacia el alquiler o destinar a primeras residencias las dirigidas inicialmente a segunda o viceversa)".
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� El estallido de la burbuja : l'éclatement de la bulle immobilière.


� Sigue de resaca: subit toujours le contre-coup.


� Correr la misma suerte: avoir la même chance.


� Ese afán por construir : cette soif à la construction.


� El Ayuntamiento : la Mairie.


� Los desahucios : les expulsions.


� Una carga impositiva : une charge fiscale.





